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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Omradets historie og eksi-
sterende forhold

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
lovdel. I redegarelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlegning. I lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og &n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke &ndres vaesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 1.51.2 omfatter et omrade, der ligger syd for
Vandmestervej og afgraenset af Hveen Boulevard mod vest
og Taastrup Hovedgade mod gst.

Lokalplanen tilvejebringes for dels for at fastleegge overord-
nede rammer for omradet og for at muliggere etablering af et
bomiljg for hjemlgse vest for den eksisterende familieinstitu-
tion.

Det er lokalplanens formal at etablere et bomiljg for sarbare
0g socialt udsatte borgere, der har behov for at kunne skabe
deres eget nerhedsmiljg, men samtidig have let tilgaengelig-
hed til byens faciliteter og institutioner.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for anvendelse samt
bestemmelser for bebyggelsens omfang og placering.

Endvidere fastleegger lokalplanen vejbetjening af omradet.

Omradet, som i daglig tale kaldes trekantsomradet tilharte
tidligere I1shgj Kommune, men ved en regulering af kommu-
negraensen i 1992 mellem de to kommuner, blev det trekante-
de areal indlemmet i Hgje-Taastrup Kommune. Arsagen var,
at arealet ikke hang naturligt sammen med Ishgj Kommune
efter at Hveen Boulevard var blevet anlagt.

| dag henligger omradet som et grgnt omrade med en nyere
bebyggelse, der rummer kommunens dggninstitution for bgrn
og deres forzldre. Langs Taastrup Hovedgade ligger der en
villa og et par erhvervsejendomme med tilhgrende boliger.



Forhold til anden planlaeg-
ning

Miljgvurdering

Omradets nordlige del har tidligere veeret udlagt til forlen-
gelse af Sydskellet til Hveen Boulevard. Derfor er der i det
tidligere vejudleeg placeret spildevandsledning, vandledning
samt en hoved regnvandsledning til regnvandsbassinet ved
Malervej, desforuden en transmissionsledning for fjernvarme.
Endvidere er omradets sydgstlige del gennemskaret af en gas-
transmissionsledning.

Regionplan 2005

Regionplan 2005 udleegger den sydlige del af lokalplanom-
radet, matr. 110 som nyt arealudleeg til byformal med anven-
delsen bolig og erhverv.

Kommuneplan 2000
Omrade 177 A

Lokalplaner og byplanvedtaegter: Ingen. Omradet kan an-
vendes til byformal. Anvendelsen fastleegges konkret i for-
bindelse med lokalplan i overensstemmelse med retningsli-
nierne i gaeldende regionplan

Omrade 177 B

Lokalplaner og byplanvedtagter: Ingen. Anvendes til grant
omrade (landzone)

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone og delomrade A overfares
til byzone ved vedtagelse af denne lokalplan.

Sektorplaner

Lokalplanomradet forsynes via kollektiv varmeforsyning.
Der veelges varmeforsyning efter en forudgaende indkaldelse
af projekter til varmeforsyning af planomradet som varme-
forsyningsloven foreskriver.

Det skannes, at de anvendelsesmuligheder, som lokalplanen
anviser for lokalplanomradet, ikke vil give anledning til over-
skridelser af graenserne for miljgpavirkninger i omradet. Da
lokalplanen kun omfatter begraensede andringer i forhold til
hidtidige planer, er der ikke behov for en strategisk miljgvur-
dering af planen.



Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Tilladelser fra andre myn-
digheder

Bymaessige sammenhange

Omradet ligger ud til Taastrup Hovedgade og ca. 1,5 kilome-
ter fra Taastrup Bymidte. I forhold til City 2 er der ca. 1 km,
nar der gas eller cykles ad stisystemet langs Hveen Boulevard
og stibroen anvendes over Hveen Boulevard. Fire buslinier
kerer pa Taastrup Hovedgade.

Staj

Ifglge Miljgministeriets Vejledning nr. 3/1984 “Trafik i bo-
ligomrader” kapitel 3 skal omrader udlagt til boligformal
sikres et stgjniveau pa 55 dB(A) eller derunder. Hvis stgjni-
veauet er over 55 dB(A), skal der etableres afskeermningsfor-
anstaltninger, som sikrer, at stgjbelastningen reduceres til 55
dB(A) ved boligernes primare opholdsarealer. Det skal end-
videre sikres, at stgjniveauet ved mindst én bygningsfacade
er pa 55 dB(A) eller derunder.

Stgjbelastningen fra Hveen Boulevard er stgrre end 55 dB(A)
i en ca. 100 meter bred zone omkring vejen, malt fra vejskel
0g 2 meter over terreen. Stgjbelastningen langs Taastrup Ho-
vedgade er stgrre end 55 dB(A) i en ca. 50 meter bred zone
omkring vejen, malt fra vejmidte og 2 meter over terran.

Ledningsanlaeg

Ved nyanlaeg skal der tages hgjde for HNG’s og DONG’s
ledninger og eventuelle servitutbalter i omradet.

Inden detailprojekteringen indledes, bar der indhentes oplys-
ninger fra eventuelle andre ledningsejere i omradet samt fra
tingbogen med hensyn til tinglyste servitutter og deklaratio-
ner inden for lokalplanomradet.

Bebyggelse for hjemlgse i lokalplanomradets nordvestlige
areal placeres taet pa eller ovenpa ledningstrak. Bebyggelsen
er mobil og er placeret pa punktfundamenter, derfor vil den
kunne fjernes pa ledningsejerens foranledning.

Vejanlaeg

Der er planer om at ombygge krydset Hveen Boulevard og
Sydvej og etablere en rundkersel.

Naturgasledning

DONG har en transmissionsgasledning og HNG har en gas-
forsyningsledning placeret i omradets sydgstlige areal. Der
foreligger en tinglyst servitut med diverse bestemmelser om
bebyggelse, beplantning og ledningstraek i en sikkerhedszone



Beeredygtig udvikling

omkring ledningernes midte.

Inden for et i alt 40 meter bredt balte omkring gasledningens
midte etableres der en sikkerhedszone inden for hvilken, der
er forbud mod opfarelse af bygninger, som anvendes til op-
hold. Der er pabud om at underrette ledningsejeren ved opfe-
relse af andre bygninger

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af vaesentli-
ge fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes der for-
tidsminder under et anleegsarbejde pa arealet, vil de i givet
fald veere omfattet af museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7.
juni 2001). De antikvariske myndigheder anbefaler, at omra-
det udgraves arkaologisk forud for at anlsegsarbejder sattes
iveerk.

Det ma tilrades, at der udferes en arkaeologisk undersggelse
af arealet i god tid far anlaeegsarbejdet pabegyndes. | modsat
fald kan fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning,
indtil de arkaeologiske udgravninger er foretaget, dog hgjst op
til ét ar.

Kroppedal, Afdeling for Arkeologi, indgar gerne i et samar-
bejde om en arkaologisk forundersggelse i henhold til muse-
umslovens § 28 og en eventuel egentlig udgarvning forud for
anleegsarbejdernes igangseattelse. En arkaologisk forunder-
sggelse har til formal at klarleegge arten, omfanget og kvalite-
ten af de eventuelle fortidsminder.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og ved
den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baredygtig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere &ndringer) fastsattes
folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §
2.

Omradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter et
omrade syd for Vandmestervej og regnvandsbassinet ved
Malervej og afgrenset af Hveen Boulevard og Taastrup
Hovedgade.

Lokalplanens formal er
e At fastleegge rammer for vejbetjening af omradet
e At muliggare et bomiljg for hjemlgse

e At muliggare offentlige institutioner

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
folgende ejendomme: Matr. nr.: 105, 109, 110, 111, 112,
113, 114 og 115, litra | samt en del af matr. nr. 47, Hgje
Taastrup, Regnnevang.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
14. november.2005 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Hgje-Taastrup
Kommune er zonemyndighed, og delomrade A vil med ved-
tagelse af lokalplanen blive overfart til byzone.

De gvrige delomrader vil ved detaillokalplaner blive over-
fart til byzone.

Omradet ligger uden for det stationsnaere omrade i Taastrup.



§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges
til helarsbeboelse, kan der drives
visse former for erhverv i boligerne
(fx leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets preeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planloven.

§ 5. Udstykning

§ 6. Veje og stier

Delomrade A

Delomrade A ma kun anvendes til offentlige formal, insti-
tutioner samt boinstitution for hjemlgse samt en regional
hovedsti.

Delomrade B og C

Anvendelsen af delomrade B og C fastleegges i en detaillo-
kalplan.

Delomrade D

Omrade D anvendes til stgjvold, der skal skeerme mod tra-
fikstgj fra Hveen Boulevard og Taastrup Hovedgade.

Delomréade E

Omradet anvendes til en privat fellesvej og en dobbeltrettet
cykelsti, der er en del af den regionale hovedsti 74, Hvid-
ovre-Hedeland. Endvidere forbindes cykelstien med cykel-
stien langs Hveen Boulevard. Overskydende areal kan til-
leegges de matrikler, der graenser op til delomradet. Endvi-
dere er der inden for omradet placeret en stgjvold til af-
skermning af bebyggelse pa Vandmestervej. Se korthilag
2.

Delomrade A

Inden for delomrade A kan der ikke udstykkes grunde un-
der 1.200 m2,

Delomrade B og C

En detaillokalplan for delomraderne B og C vil fastlegge
bestemmelser om udstykning.

1. Vejadgang til de enkelte delomrader sker via Taa-
strup Hovedgade over en privat feellesvej.

2. Litra ”I” nedklassificeres til privat fellesvej. Se kort
bilag 2.

3. Den eksisterende private fellesvej nedlegges efter
reglerne i privatvejsloven.

4. Der udlegges et 13,50 meter bredt tracé fra Taastrup
Hovedgade til VVandmestervej til en privat fellesvej
0g en dobbeltrettet sti, som er en del af en regio-
nalsti, hovedsti 74. Inden for det 13,50 meter brede



§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering
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tracé anleegges der en 6,50 meter bred vej samt en 3
meter bred dobbeltrettet cykelsti, der forbindes med
stiforlgbet langs Hveen Boulevard. Hovesti 74 fares
over delomrade A og viderefares ad Sydvej.

5. Vejadgang til delomrade C sker via delomrade B.

6. Vejadgang til delomrade A sker via en eksisterende
vej, der ligger syd for delomradet. Nar delomraderne
B og C bebygges og tages i brug, skal delomrade A
have vejadgang via den private fellesvej.

7. Der skal inden for delomraderne A, C og D afsettes
areal, sa krydset Hveen Boulevard kan ombygges til
en rundkarsel. Jf. kortbilag 2 .

Delomrade A

Inden for delomrade A skal der anlaegges 2 parkeringsplad-
ser pr. 100 m2 bruttoetage areal.

Delomrade B og C

En detaillokalplan vil fastleegge bestemmelser for parkering
for delomrade B og C.

Delomrade A

Inden for delomrade A ma bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 30

Delomrade B og C

Detaillokalplaner for delomraderne B og C vil fastlegge
bebyggelsesprocenten.

§ 9. Bebyggelsens udseende Delomrade A

Facaderne skal fremsta i murveerk eller med treebekleed-
ning. Murverket kan fremsta i blank mur eller det kan pud-
ses, berappes, vandskures eller males og fremsta i jordfar-
ver , der spaender fra lys gul til teglred. Endvidere kan fa-
caderne fremsta i en lysgra til hvid farve. Traebeklaedninger
skal fremsta enten i traeets naturlige farve eller i dodenkop,
okker eller svenskrad.

Tage skal vaere symmetriske sadeltage og tagfladens vinkel
med det vandrette plan skal vaere mellem 25 og 30 grader



§ 10. Ubebyggede arealer

§ 11. Lednings- og forsy-
ningsanlaeg

§ 12. Forudsaetninger for
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Tagfladen kan enten leegges med bglgeeternit i en lys gra
eller sort farve, eternit skifer i lys gra farve, pap i en sort
eller gra farve og endelig kan tagfladen leegges med rade
vingetagsten.

Delomrade B og C

Detaillokalplaner vil fastlegge bebyggelsens udseende for
delomrade B og C.

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til have og parkering
som angiveti 8 7.

Der skal hegnes med levende hegn mod falles arealer, i
naboskel samt mod vejskellinie, hvor der plantes i en af-
stand af 0,50 meter fra skellinien. Det levende hegn skal
besta af stedtypiske danske planter som avnbgg, bag, buks-
bom, liguster, naur og taks. Det levende hegn kan suppleres
med et skjult tradhegn.

Der skal afsettes forngdent areal til stativer/containere for
indsamling af genbrugsmaterialer som husholdningsaffald
samt papir og glas. Adgangsforholdene skal veere i overens-
stemmelse med de regler, der er fastsat i kommunens regu-
lativ for husholdningsaffald.

Der ma ikke etableres udendgrs oplag eller henstilles
uindregistrerede biler m.m.

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes:
- Kollektiv varmeforsyning
- Offentlig vandforsyning

- Offentlig spildevandskloakering. Spildevandsanleg skal
udferes som separat system

For lokalplanomradet kan der etableres mulighed for felles-
antenneanlaeg for radio- og fjernsynsmodtagere eventuelt
sammen med andre grundejerforeninger.

Der ma ikke opsattes antenner og paraboler pa de enkelte
bygninger. Mindre paraboler pa max 1 meter i diameter kan
anbringes pa terren, dog ma overkant parabol max vere
1,50 meter over terren og ikke vere synlige for naboer og
offentlige arealer.

- Ny bebyggelse inden for delomrade A ma ikke tages i



ibrugtagen af ny bebyggelse

§ 13. Afskeermningsforan-
staltninger

§ 14. Grundejerforening

§ 15. Servitutter
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brug far der er etableret stgjafskeermning mod Hveen
Boulevard

- Anleg af de i § 7 kreevede parkeringspladser

- FEtablering af de i 8 11 navnte tekniske anleg for
vand- og energiforsyning, spildevandsafledning samt
renovation

- Tilladelse til ibrugtagning af byggeriet

Der skal etableres stgjbegreensende foranstaltninger, som
sikrer bebyggelsen mod stgj fra Hveen Boulevard og Taa-
strup Hovedgade, sdledes at stgjniveauet pa omradets fri-
arealer og facader ikke overstiger 55 dB(A).

Ved etablering af stgjafskeermning skal der tages forngdent
hensyn til eventuelle ledninger o.l. inden for omradet.

Der skal etableres en grundejerforening for lokalplanomra-
det med henblik pa overtagelse, drift og vedligeholdelse af
den private fallesvej samt stgjafskermningerne langs
Hveen Boulevard og Taastrup Hovedgade. Grundejerfore-
ningen etableres, nar ny bebyggelse i delomrade B eller C
tages i brug.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, har pligt til at
veere medlem af grundejerforeningen i overensstemmelse
med Planlovens bestemmelser herom.

Fglgende servitutter pa matr. nr. 105 Hgje Taastrup Rgnne-
vang aflyses:

tinglyst 05.05.1970, nr. 4504, dokument om bebyggelse

tinglyst 01.03.1971, nr. 2164, dokument om at 2 lejligheder
i beboelsesbygning efter 01.01.181 alene ma anvendes til
landbrugs- og gartneriformal

tinglyst 02.03.1988, nr. 3844, dokument om vilkar for tilla-
delse til at opfagre drivhus og lagerhal, ejendommens an-
vendelse m.m.



Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kraever byggetilladel-
se, fx opferelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun medde-
les i meget begreenset omfang
(som fx — i boligomrader — til lokale
transformerstationer eller til mindre
generende erhverv som sagfarer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed
med ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at di-
spensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for at
fastholde en seerlig udformning af
bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vur-
dering i lyset af lokalplanens for-
mal og den gvrige planlaegning for
det pageeldende omrade.

Vedtagelsespategning
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Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens 8§
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skanner at dispensationen
er af uvasentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens 8§ 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortrenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

| henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i samme lov
begares lokalplanen tinglyst pa de ejendomme lokalplanen
omfatter.

Séledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 25. april 2006

Michael Ziegler
Borgmester

Jacob Nordby
Teknisk direktar



Tinglyst den 12. februar 2007 under nr. 3372

Tinglyst pa de i lokalplanen naevnte matr. numre.

Retten i Taastrup den 16. februar 2007

Else Jgrgensen
(sign)
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